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IV ANEXOS

IV. ANEXO N21. INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS Y MEDIDAS ADOPTADAS

IV.1.1 RESUMEN DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL ESTUDIO DE ORDENACION DE
PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N2 3-5 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
SEVILLA

Con fecha 26 de septiembre de 2025 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente la solicitud de inicio y documentacidn de la Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada del “ESTUDIO DE ORDENACION DE PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N.° 3-5" en
el término municipal de Sevilla, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el Estudio de Ordenacidén propuesto se encuentra sometido al tramite de evaluacién
ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 12 de febrero de 2026 se notificé al Ayuntamiento de Sevilla el requerimiento de subsanacién de
la documentacioén inicial presentada, por presentar deficiencias en cuanto al contenido de la informacién
acustica que deben incluir los instrumentos de ordenacién urbanistica sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada, conforme al articulo 42.3 del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento para la Preservacién de la Calidad Acustica en Andalucia.

Con fecha 02 de marzo de 2026 tiene entrada en el Registro de la Delegacién Territorial de Sevilla de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, Oficio del Ayuntamiento de Sevilla con la documentacién
subsanada, consistente en una Adenda al Documento Ambiental Estratégico del Estudio de Ordenacién de
parcelas situadas en avenida de Andalucia n.° 3-5 del término municipal de Sevilla, en cumplimiento del
articulo 42 del Decreto 50/2025, de 24 de febrero.

Con fecha 04 de marzo de 2026, se emite "RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE ACUERDA LA ADMISION A TRAMITE DE
LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA FORMULADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA RELATIVA AL “ESTUDIO DE ORDENACION DE PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA
DE ANDALUCIA N.° 3-5” DEL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA”.

Con fecha de 06 de abril de 2026, se celebro la reunidn de coordinacion interna en la Delegacion Territorial
de Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, con la participacion del Servicio de Gestion del
Medio Natural, Servicio de Espacios Naturales Protegidos y Departamento de Vias Pecuarias, en la que se
analizé y valoré el grado de compatibilidad del instrumento de planeamiento con la normativa ambiental en
el dmbito de las competencias de cada Servicio.

Se recoge, a continuacion, la relacién de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe:

FECHA FFECHA

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTA RESPUESTA
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Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacidn Territorial en Sevilla de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

04/03/2026

Servicio de Espacios Naturales Protegidos. Delegacidn Territorial en Sevilla de

la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 04/03/2026 13/04/2026

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en Sevilla

de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente 04/03/2026 31/03/2026

Servicio de Infraestructuras de la Delegacién Territorial de Agricultura,

Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Sevilla 05/03/2026 | 17/03/2026

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de Turismo,

Cultura y Deporte en Sevilla 05/03/2026 | -
Confederacidn Hidrogréfica del Guadalquivir 06/03/2026 | -
Ecologistas en Accidn 9/03/2026 -

e Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Aguas y Desarrollo Rural

El informe traslada la competencia a la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir para que se pronuncie en
cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica, dado que el ambito
del Estudio de Ordenacion de parcelas situadas en Avenida de Andalucia n° 3-5 de Sevilla se situa en la
Demarcacion Hidrogréfica del Guadalquivir, gestionada por la Administracién General del Estado a través de
su Organismo de Cuenca.

e Servicio de Espacios Naturales Protegidos. Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente

Del informe se determina que no existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000, competencia
de este Servicio, que precisen de una evaluacion especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente

Con fecha de 06 de abril de 2026, se celebré reunién de coordinacidn interna en esta Delegacién Territorial, en
la que el Servicio de Gestién del Medio Natural de esta Delegacién acorddé que no existian afecciones en
materia de su competencia, y que por tanto la propuesta resultaba compatible con la normativa ambiental.

o Departamento de Vias Pecuarias. Delegaciéon Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente

El informe concluye que, al realizarse una propuesta e ordenacion alternativa a la actualmente prevista por el
planeamiento vigente, manteniendo la superficie establecida en las referencias catastrales podemos
determinar que la actuacién propuesta NO PRESENTA UNA NUEVA AFECCION A VIAS PECUARIAS.

e Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
El informe recoge que, dado que el &mbito del Estudio de Ordenacién de parcelas situadas en Avenida de
Andalucia n.° 3-5 de Sevilla se sitla en la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la
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Administracion General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacién
Hidrogréfica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de
la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Con fecha 06 de marzo de 2026 y registro de salida SIR (Sistema de Interconexién de Registros) con asiento
2026132800000829, se evacud consulta a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el tramite de
evaluacion ambiental previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Alin no se ha recibido respuesta
al requerimiento de la consulta.

e Ecologistas en Accién

Se han solicitado los Informes de los organismos indicados en el presente apartado, de los cuales no se ha
recibido respuesta.

e Proteccion del Patrimonio Histérico

Con fecha 05 de marzo de 2026 y comunicacién BandeJA con asiento INT/2026/0000000001543657, se evacué
consulta al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Sevilla
en el trdmite de evaluacién ambiental previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. AGn no se ha
obtenido respuesta del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo, Culturay Deporte
en Sevilla al requerimiento de consulta.

Finalizada la tramitacion, con fecha 19 de junio de 2026, la Delegacidn Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente formulé el Informe Ambiental Estratégico, expediente EAE/SE/097/2025/S,
relativo al presente Estudio de Ordenacion. El Informe Ambiental Estratégico constituye el pronunciamiento
preceptivo y determinante del érgano ambiental con el que concluye el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica simplificada.

El citado Informe Ambiental Estratégico concluye que el Estudio de Ordenacién de parcelas situadas en
Avenida de Andalucia n° 3-5 no tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumplan
las determinaciones ambientales incluidas en el propio informe, asi como las contenidas en el borrador del
instrumento y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a aquellas.

Las determinacionesy condicionantes establecidos en el Informe Ambiental Estratégico han sido considerados
en laelaboracién de la presente version del Estudio de Ordenacion, incorporandose a sus documentos aquellas
determinaciones que resultan de aplicacién al contenido y alcance del instrumento.
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IV.1.2  ANEXO N22 INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL ESTUDIO DE ORDENACION DE PARCELAS
SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N2 3-5 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacidn Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA
DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO AL ESTUDIO DE ORDENACION DE PARCELAS
SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N.° 3-5, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA.

Expte: EAE/SE/097/2025/S

1. OBJETO.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

Elinstrumento de ordenacién urbanistica detallada objeto de este informe tiene la categoria de Estudio de
Ordenacién, de acuerdo con el articulo 69 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

En los articulos 39 y 40 de la citada Ley 7/2007 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental. Asi mismo, en el articulo 40 de la citada Ley 7/2007 se
establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién ambiental
estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el ESTUDIO DE
ORDENACION DE PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N.° 3-5, se encuentra sometida a
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Asi, se formula el presente Informe Ambiental Estratégico Simplificado, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T:955 121 144
delegacion.dtse.csma@juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
ala direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico
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2. TRAMITACION.

Con fecha 26 de septiembre de 2025 tuvo entrada en esta Delegacién Territorial solicitud de inicio y
documentaci6n de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del ESTUDIO DE ORDENACION DE
PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N.° 3-5 en el término municipal de Sevilla, conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el Estudio de Ordenacién propuesto se encuentra sometido al tramite de evaluacién
ambiental estratégica simplificada.

Con fecha 12 de febrero de 2026 se notificé al Ayuntamiento de Sevilla requerimiento de subsanacion de la
documentacion inicial presentada, por presentar deficiencias en cuanto al contenido de la informacién
acUstica que deben incluir los instrumentos de ordenacidn urbanistica sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada, conforme al articulo 42.3 del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento para la Preservacion de la Calidad Acustica en Andalucia.

Con fecha 02 de marzo de 2026 tiene entrada en el Registro de esta Delegacion Territorial, Oficio del
Ayuntamiento de Sevilla con la documentacién subsanada, consistente en una Adenda al Documento
Ambiental Estratégico del Estudio de Ordenacidn de parcelas situadas en avenida de Andalucia n.° 3-5 del
término municipal de Sevilla, en cumplimiento del articulo 42 del Decreto 50/2025, de 24 de febrero.

Con fecha 04 de marzo de 2026, se emite “RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE ACUERDA LA ADMISION A TRAMITE DE
LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA FORMULADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE SEVILLA RELATIVA AL “ESTUDIO DE ORDENACION DE PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA
DE ANDALUCIA N.° 3-5” DEL TERMINO MUNICIPAL DE SEVILLA”,

Con fecha de 06 de abril de 2026, se celebrd reunién de coordinacion interna en esta Delegacion Territorial,
con la participacion del Servicio de Gestion del Medio Natural, Servicio de Espacios Naturales Protegidos y
Departamento de Vias Pecuarias, en la que se analizd y valord el grado de compatibilidad del instrumento
de planeamiento con la normativa ambiental en el &mbito de las competencias de cada Servicio.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados otros organismos
que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacién, al objeto de que enviaran a
la Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacion que se estimara al respecto del medio
ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara conveniente con relacion a sus
competencias.

Se recoge a continuacién la relacién de consultas realizadas a otros organismos plblicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe:

FECHA DE FECHA DE

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Gestidn del Medio Natural de la Delegacidn Territorial en

Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 04/03/2026 )
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Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial
en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

04/03/2026 13/04/2026

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacién Territorial en

Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente 04/03/2026 31/03/2026

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura,

Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Sevilla 05/03/2026 17/03/2026

Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo,

Cultura y Deporte en Sevilla 05/03/2026 )
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 06/03/2026 -
Ecologistas en Accién 09/03/2026 -
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INNOVACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.
3.1 ANTECEDENTES

El planeamiento vigente aplicable lo constituye el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla,
aprobado definitivamente por resolucién de la Consejeria de Obras Plblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia el 19 de julio de 2006, y clasifica la parcela como Suelo Urbano con la calificacién de Servicios
Terciarios.

El ambito objeto de este Estudio de Ordenacidn es colindante al actual desarrollo urbanistico del Plan de
Reforma Interior ARI-DPS-03 “Cruz del Campo”, y lo constituye las siguientes parcelas catastrales

- Parcela Avda. De Andalucia nimero 3, referencia catastral 7825011TG3472N0002SE.
- Parcela Avda. De Andalucia nimero 5, referencia catastral 7825008TG3472N0001AW.

Se detalla en el Documento de Avance que previamente a la aprobacién del actual PGOU de 2006 se redacta
en junio de 2004 un Convenio Urbanistico para facilitar la formulacién del Plan General y promover el
desarrollo de dicha parcela, quedando integrada en la redaccién del PGOU que fijaria los criterios para su
ordenacidn.

Posteriormente, y de acuerdo con el citado Convenio, sobre el ambito coincidente con el de este Estudio de
Ordenacién se redact6é un Estudio de Detalle, que se aprueba definitivamente en junio de 2010 y que
finalmente no se llega a desarrollar.

El actual PGOU DE 2006 clasifica el dmbito como Suelo Urbano, otorgandole la calificacién de Servicios
Terciarios en Edificacion Abierta (ST-S).

Con fecha 30 de abril de 2024 se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle que ejecuta las
determinaciones recogidas en el Convenio, y ordena la parcela. Dicho documento se publica en BOP de 21
de mayo de 2024.

Determinaciones Urbanisticas del Planeamiento Vigente

El PGOU de Sevilla clasifica la parcela como suelo urbano consolidado con la calificacién de servicios
terciarios, y tipologia de edificacién abierta (A), cuyo uso principal sera de servicios terciarios en todas sus
categorias.

La parcela se encuentra dentro de la subzona de ordenanza Servicios Terciarios edificacion abierta (ST-A),
cuyo uso principal seran los Servicios Terciarios en todas sus categorias.

Se propone una ordenacién que permita integrar los terrenos de forma coherente con las propuestas de
renovacién urbana del entorno en el que se localiza, y establecer una propuesta de ordenacién unitaria.

Si bien la ordenacién pormenorizada del PGOU, establecia esta reserva de viario publico al este de la
parcela, generando un doble viario hacia el centro comercial Los Arcos, la ordenacion pormenorizada del
PERI ARI DSP 03 “La Cruz del Campo” redefine las alineaciones de las parcelas, modificando dicha seccién
viaria a un ancho total de 24,5 metros, desde la parcela del centro comercial. Esta seccidn viaria es la que
marca las alineaciones de las parcelas de toda la ordenacién al este del ambito, por lo que se considera mas
coherente continuar con las alineaciones colindantes en el perimetro de la ordenacion.
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Para ello, el Estudio de Detalle, localizé la cesién de un viario publico con una superficie de 2.071,62 m? de
suelo, que se ubicard al oeste del ambito, generando una apertura y un ensanchamiento hacia la

ordenacién del PERI de los terrenos de la antigua Cruzcampo.

Esta ampliacion generara un acceso diferenciador situado entre las dos parcelas calificadas como servicios
terciarios. Provocando una nueva puerta de acceso entre los dos usos significativos de la ordenacion. A su
vez, permite generar una zona publica mas amplia que pueda solventar la actividad prevista entre las

parcelas terciarias.

En base a estas premisas el Estudio de Detalle establecia dos sub-parcelas:
- 01: Servicios terciarios en edificacion abierta
- 02: Viario

L5

—— Ambito ED - Parcela base 9.936.00 m’s
7.7 Parcela usos terciarios (ST-A) 7.864,38 ms
E= rParceia cesion viario 2071627

Plano ordenacién pormenorizada Estudio de Detalle

La delimitacion del ambito del Estudio de Detalle constituye el area homogénea, objeto del presente

Estudio de Ordenacion.

El plano de Ordenacién 0-03 del Estudio de Detalle, refleja, el drea de movimiento de la edificacién de la
parcela calificada como ST-A. Asimismo se definen las alturas maximas, manteniendo siete (7) plantas,

reflejadas en el PGOU y las condiciones de separacidn entre edificaciones.

Siendo las ordenanzas correspondientes para la subzona de Servicios Terciarios abierta (ST-A) recogidas en

el Articulo 12.12.3:
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3.2 JUSTIFICACION

En virtud del articulo 47.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, la redaccién del Estudio de Ordenacidn se justifica en la oportunidad de mejorar la
ciudad existente, mediante la elaboracion de una propuesta de ordenacién alternativa a la prevista por el
planeamiento vigente, que permita dar respuesta a la situacion actual de estancamiento y falta de
aprovechamiento en el desarrollo de los suelos.

Establece el Documento de Avance en su Apartado 1.7.1 que la conveniencia y oportunidad del instrumento
se justifican en base a la necesidad de dar respuesta a las oportunidades y problemdticas detectadas en la
zona, descritas en el apartado anterior de analisis y diagnéstico de la Memoria Informativa, las cuales se
resumen a continuacion:

«  Situacion actual de estancamiento en el desarrollo del suelo, debido -entre otros- a la gran oferta de
usos terciarios en el sector.

«  Zona de vacio urbano sin completar, constituyendo un drea de oportunidad para la implantacién de
una pieza de articulacién entre los tejidos residencial, de los suelos de Cruzcampo y la fachada
terciaria de la Avenida de Andalucia, asi como a la mixticidad de usos en la zona.

* Ordenar el dmbito generando un tejido urbano integrado con el desarrollo del PERI colindante,
manteniendo la tipologia edificatoria, asi como sus alturas coherentes con el entorno.

« Darrespuesta a la demanda ciudadana intensificando la oferta residencial en la zona.

*  Generar un espacio libre que establezca una relacion de plaza entra las edificaciones terciarias
colindantes, de manera que se genere una nueva relacion en el tejido urbano este oeste y norte sur.

En relacion a este diagndstico, considera el documento de avance que el planeamiento vigente se
encuentra en situacién de mejora con respecto a las necesidades y potencial de la zona de actuacién, y que
por tanto se encuentra plenamente justificada la iniciativa de actuacién de transformacién urbanistica que
se plantea, pues supone una clara oportunidad de mejora, regeneracion y renovacién de la ciudad
existente.

3.2 OBJETO Y CONTENIDO

De acuerdo con el articulo 69 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, el objeto del Estudio de Ordenacién es la
delimitacién del ambito de intervencion, establecimiento de la ordenacién detallada y la programacién de
actuaciones necesarias para llevar a cabo una actuacion de mejora en suelo urbano.

La actuacién se enmarca dentro de las Actuaciones de Transformacién Urbanistica de Mejora Urbana
reguladas en los articulos 27 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre y 47 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021.

Establece el Documento de Avance en su apartado I.7.2. los objetivos de caracter general para las
actuaciones de transformacién urbanistica en suelo urbano:

*  Proponer estrategias y modelos de ordenacion de caracter regenerador y de revitalizacion de la
ciudad existente.
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Mejorar a través de las nuevas intervenciones los vinculos y relaciones con el entorno urbano
existente, fomentando la conectividad y los recorridos peatonales, y garantizando en todo
momento la accesibilidad universal a las nuevas edificaciones.

Incorporar en su disefio espacios libres de calidad, que aporten bienestar y confort a la ciudadania,
que sean utilizados como zonas de transicién, estancia y comunicacidn entre las edificaciones, y
que sirvan a su vez como elementos articuladores de la trama urbana.

Configurar nuevos paisajes urbanos, incorporando en ellos tanto elementos patrimoniales como
espacios libres y zonas verdes, de cara a la mejora de la imagen de la ciudad existente y la
revalorizacion de las zonas de intervencion.

Promover un modelo de ciudad compacta, con una movilidad urbana sostenible, impulsando el
papel del transporte pulblico y la movilidad no motorizada (peatonal, ciclista u otros),
racionalizando los recorridos y desplazamientos y garantizando en todo momento las adecuadas
condiciones de seguridad y accesibilidad.

Seleccionar la mejor implantacién posible para las nuevas dotaciones, en beneficio de su
funcionalidad y aprovechamiento por el mayor nimero posible de usuarios, asi como de su relacién
con el resto dotaciones ya existentes.

Racionalizar el trazado de las infraestructuras urbanas (abastecimiento, saneamiento, electricidad,
etc.), tanto nuevas como existentes a reformar, empleando los equipos y medios adecuados para
asegurar su adecuado funcionamiento y optimizar su eficiencia tanto desde el punto de vista
ambiental como econdmico.

Promover la generacién y el empleo de fuentes de energia renovables, tanto en el viario, como en el
espacio libre y la edificacién de las nuevas propuestas de ordenacién.

Y, los objetivos de caracter especifico de la propuesta, en base al andlisis y diagndstico de la situacion y
contexto urbano actual:

Resolver la situacién actual de pardlisis y estancamiento en el desarrollo del suelo, conforme a los
principios y criterios generales de ocupacién sostenible del suelo y revitalizacion de la ciudad
existente que promueve la LISTA, mediante el cambio de la calificacién de uso de parte de la
parcela de terciario a residencial, al tratarse este (ltimo de un uso de mayor demanda en el
municipio y por tanto de mayor viabilidad para su desarrollo.

Resolver adecuadamente la transicion entre el desarrollo de Cruzcampo y la fachada terciaria al sur
de la Avenida de Andalucia.

Complementar la oferta actual de dotaciones en el sector mediante la aportacion de nuevas
dotaciones, conforme al cumplimiento de deberes de la promocién de las actuaciones de
transformacién urbanistica, seleccionando adecuadamente su ubicacidén para conseguir -entre
otros- el mayor nivel de relacidn posible entre las parcelas terciarias colindantes.

Por ultimo, se pretende que la propuesta quede articulada con el PERI colindante, como una
ordenacién unitaria que vuelque el desarrollo residencial hacia la Avenida.

Ordenacion propuesta

La

propuesta, plantea un gran eje central destinado a espacios libres estableciendo una relacién directa

entre el peri de Cruzcampo y el entorno inmediato. Esta apertura verde, permite una conexién este-oeste
entre la nueva ordenacién de los terrenos de Cruzcampo y el dmbito existente.

As

u vez, la alternativa , plantea dos parcelas lucrativas, una de ellas con uso residencial y una de ellas

con un uso terciario.
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La parcela residencial situada al norte, con un total de 194 viviendas y una edificabilidad de 24.240,30 m>.
Al sur de la ordenacién, y colindando con la Avenida de Andalucia, se sitia la parcela terciaria, con una
edificabilidad de 10.388,70 m? de techo. Generando fachada a la Avenida de Andalucia y dando
continuidad a las parcelas terciarias colindantes.

En la parcela residencial se permitird el uso compatible con el uso comercial en planta baja. Asimismo, se
plantea una altura de planta baja mds 8 mas dtico, asemejandose a las parcelas establecidas en el ARI-
DSP-03 actualmente en fase de urbanizacién y edificacién sin alcanzar su altura mdxima. Asi mismo, la
parcela terciaria se propone con una altura de planta baja mas 16, con la intencién de que pueda
desarrollarse una torre vinculada al oeste, y una edificacion de menos altura hacia el centro comercial Los
Arcos.
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4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El objeto del Documento Ambiental Estratégico es el de permitir un proceso evaluador que consienta
complementar la planificacién urbanistica a la que asiste y conforme a la legislacién vigente, incorporando
criterios ambientales que posibiliten, de un lado, evaluar la sostenibilidad de las propuestas y de otro,
reducir los efectos ambientales negativos o desajustes que puedan estimarse en funcién de los objetivos y
propuestas.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Sevilla se ajusta en su contenido al articulo
39.1de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

El objeto del presente apartado no sera otro que facilitar un proceso evaluador que permita complementar
la planificacién urbanistica a la que asiste. La metodologia que se propone se basa en la comprobacién del
ajuste de la Propuesta de Modificacidn planteada frente a la Alternativa 0, correspondiente a la continuidad
del ambito tal y como funciona en la actualidad.

El uso de modelos predictivos para la generacidn de alternativas de escenarios futuros de cambios en el
contexto de la planificacion urbana o en la evaluacion ambiental, representa una importante oportunidad
para anticipar, prevenir y mitigar dindmicas y propuestas insostenibles de las actuales formas de
crecimiento.

En definitiva, se trata de estudiar la coherencia interna de la ordenacién para que puede ser analizada
desde el punto de vista ambiental, determinando si las propuestas planteadas implican una mejoria o una
agudizacién de los efectos ambientales negativos de los procesos a ordenar, si se producen desajustes o
efectos negativos sobre las porciones del municipio con mayores valores ambientales y verificando si se
adapta a las planificaciones y normativas con proyeccion ambiental de indole supramunicipal, que en
muchos casos incluyen actuaciones vinculantes para el planeamiento urbanistico y que, en todo caso,
deben servirle de referencia.

Considerando la naturaleza de la modificacion proyectada y la extension de la misma, tiene sentido realizar
varios estudios de la posibilidad de proceder a la modificacion o de mantener el estado actual.

4.1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

4.1.1 Descripcion de Alternativas

De acuerdo con los Apartados 1.7.3 y 3.3 del Documento de Alcance, se contemplan para el Estudio de
Ordenacidn cuatro alternativas de ordenacién.

* Alternativa 0

La alternativa 0 propone el mantenimiento de las condiciones actuales de ordenacion de acuerdo al
planeamiento vigente.

Seguin estas condiciones el uso previsto a desarrollar seria el de servicios terciarios.

Se mantienen las alturas mdximas, manteniendo siete plantas reflejadas en el Estudio de Detalle y las
condiciones de separacién entre edificaciones.
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Alternativa 0.- Tabla resumen de pardmetros urbanisticos

PARCELA

USO PRINCIPAL OCUP. MAX.

EDIFICABILIDAD

ALTURA MAX.

ST-A—7.864,38 m?

Servicios Terciarios | 60%

- 34.629,00 m*t

7 plantas

Alternativa 0- Plano de Ordenacion Estudio de Detalle
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Alternativa 1- Plano de Ordenacion, Ocupacion, Alineaciones y Volumenes del Estudio de Detalle
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ANALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA:

- Esun hecho evidente que la parcela por sus condiciones de uso y edificabilidad sigue siendo dificultoso
su desarrollo llevando la misma mds de 14 afios vacia a pesar de la situacion estratégica que posee

para con la ciudad.

- Al factor anteriormente expuesto se le suma la parcela que linda a su este el Centro Comercial Los

Arcos, asi como toda la cabecera de usos terciarios de la parcela colindante.

- Enla actualidad, no ha podido llevarse a cabo debido a la elevada edificabilidad del uso terciario que

ha dificultado histéricamente su desarrollo.

* Alternativa 1

La alternativa 1 propone el mantenimiento de la parcela viario tal y como se recoge en el planeamiento

vigente, resultante del Estudio de Detalle y convenio anterior.

Para la parcela resultante se propone un cambio de uso a residencial, con una edificabilidad de 31.858,68 y

una altura méxima de 7 plantas.

En la planta baja de la parcela residencial se permite como compatible usos terciarios para que cuadre
con el total de la tabla comercial y de oficinas para completar el uso residencial previsto.

Alternativa 1 - Tabla resumen de pardmetros urbanisticos

PARCELA USO PRINCIPAL 0OCUP. MAX. EDIFICABILIDAD

ALTURA MAX.

Residencial 60% - 34.629,00 m?t
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La propuesta albergaria un ndmero de viviendas total de 250 y para ello seria necesaria una reserva de
suelo dotacional para sistema general de 6.770,40 m2 y para sistema local de equipamientos bdsicos,
espacios libres y zonas verdes una superficie total de 3.809,70 m2, que en dicha propuesta no se incluirian
en superficie de suelo.

ANALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA:

- Si bien se permite que la parcela cambie de uso a residencial, con el viario peatonal que se mantiene
tal y como estaba establecido en el Estudio de Detalle, derivado del Convenio Urbanistico, la imagen
volumétrica urbana disminuye con las parcelas residenciales del norte.

- Ademds no se plantean espacios libres por lo que se tendria que acudir a los mecanismos de
compensacion de los mismos en virtud de lo dispuesto en la LISTAy RGLISTA.

Alternativa 2

La alternativa 2 pretende que el drea homogénea se ordene de manera unitaria en busqueda de la mejor
ubicacion de los espacios libres y posibles viarios.

Se determinan tres parcelas lucrativas, la primera de ellas se establece para uso residencial con una altura
de PB+16 adecudndose la misma a las parcelas del sector en desarrollo colindante, la misma consta de
una superficie de 3.441 m?y una edificabilidad total de 15.086,00 m>.

La segunda parcela también estd destinado su uso al residencial con una altura méxima de PB+16, y una
superficie de 1.134 m?y una edificabilidad de 7.543 m>.

La tercera parcela lucrativa estd destina a uso terciario en la categoria de servicios terciarios en
Edificacion Abierta (ST-A), para la misma se establece una altura méxima de PB+14 y una superficie total
de 1.364 m?y una edificabilidad de 12.000 m>.

De igual modo, se proponen dos parcelas de sistema general de espacios libres, con una superficie de
4.445,38 m?

Estas parcelas, ocupardn por un lado el viario peatonal que proviene del estudio de Detalle, situado al
oeste del drea homogénea y un parcela de nueva creacién situada entre las parcelas lucrativas.
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Alternativa 2 - Tabla resumen de parametros urbanisticos

EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD INe DE
L5 SUP.PARCELA | " prciDENCIAL | COMERCIAL TOTAL VIVIENDAS
PO1 RESIDENCIAL 765,28 4.848,06 4.848,06 48
P02 RESIDENCIAL 3.583,57 19.392,24 19.392,24 155
P03 TERCIARIO 1.770,06 10.388,70 10.388,70
ESPACIO LIBRE
Elpd PRIVADO
EL-01 ESPACIOLIBRE |  3.426,69
VIARIO VIARIO 390,00 24.240,30 10.388,70 34.625,00
9,936,00 203
—s
P-m1 P-02
P.-2441 p¢ SUP.1.134 nf
RESIDENCIA ESIDENCI
PB4 PB+1 6
e =
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ANALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA:

- Se valora positivamente el cardacter unitario de la ordenacién generando bandas de apertura entre la
Avenida de Andalucia y el PERI Cruzcampo.

- Se mantiene una edificabilidad prevista para uso terciario y se plantean dos parcelas residenciales que
permiten la relacion de estas con las parcelas residenciales del norte del sector colindante,
favoreciendo la imagen volumétrica urbana.

Alternativa 3

La alternativa 3, propone un gran eje central destinado a espacios libres estableciendo una relacion
directa entre el peri de Cruzcampo y el entorno inmediato. Esta apertura verde, permite una conexién este-
oeste entre la nueva ordenacion de los terrenos de Cruzcampo y el ambito existente.

Asu vez, la alternativa, plantea dos parcelas lucrativas, una de ellas con uso residencial y una de ellas con
un uso terciario.

La parcela residencial situada al norte, con un total de 194 viviendas y una edificabilidad de 24.240,30 m*.
Al sur de la ordenacién, y colindando con la Avenida de Andalucia, se sitia la parcela terciaria, con una
edificabilidad de 10.388,70 m? de techo. Generando fachada a la Avenida de Andalucia y dando
continuidad a las parcelas terciarias colindantes.

En la parcela residencial se permitird el uso compatible con el uso comercial en planta baja. Asimismo, se
plantea una altura de planta baja mds 8 mas dtico, asemejdndose a las parcelas establecidas en el ARI-
DSP-03 actualmente en fase de urbanizacién y edificacion sin alcanzar su altura mdxima. Asi mismo, la
parcela terciaria se propone con una altura de planta baja mas 16, con la intencién de que pueda
desarrollarse una torre vinculada al oeste, y una edificacién de menos altura hacia el centro comercial Los
Arcos.

Alternativa 3 - Tabla resumen de parémetros urbanisticos

EDIFICABILIDA | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDA NeDE
b0 LRSI D RESIDENCIAL COMERCIAL D TOTAL VIVIENDAS
P01 RESIDENCIAL 4.685,00 24.240,30 24.240,30 194
P02 TERCIARIO 1.596,18 10.388,70 10.388,70
EL-01 ESPACIO LIBRE 3.264,52
VIARIO VIARIO 390,00 24.240,30 10.388,70 34.629,00
9.936,00 194
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ANALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA:

Se ordena el Grea homogénea como un émbito unitario con un gran eje central de espacios libres entre
las edificaciones propuestas.

Se ordena el drea homogénea como sistema general de espacios libres, permitiendo una relacion
directa entre el parque la Ranilla, y la ordenacion situada la norte, asi como estableciendo una
relacion transversal entre las edificaciones colindantes.

Se plantea la ubicacion de un espacio libre central generando un colchén verde hacia las edificaciones
residenciales y estableciendo una relacién este y oeste como gran espacio publico de unién entre el
Centro Comercial y las parcelas terciarias del PERI ARI DSP 03 “La Cruz del Campo™.

Asu vez las edificaciones se alinean en la Avenida de Andalucia, generando una fachada terciaria en el
tinico espacio vacante de la misma, vinculando el nuevo desarrollo colindantes con las edificaciones
situadas en la misma.

La forma y ubicacion de las parcelas planteadas tienen relacion con el desarrollo del PERI ARI DSP 03
“La Cruz del Campo” asi como las edificaciones situadas en la Avenida de Andalucia homogenizando
suimpacto y su consonancia con el resto.

A su vez permite poder asignar una tipologia similar y mantener las alineaciones previstas en el PERI
para mejorar la imagen urbana de la ordenacion.
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4.1.2 Justificacion de la alternativa seleccionada

De acuerdo con los Apartados 1.7.3.5 del Documento de Avance y 3.3.5 del Documento de Alcance,

“De entre las alternativas planteadas, se selecciona como propuesta definitiva la alternativa 3, al ser la
tnica que cumple de manera efectiva con todos los objetivos planteados para la ordenacion, cumpliendo
con los objetivos de sostenibilidad, calidad y mejora para la ciudad

La alternativa 0, al mantener las mismas condiciones de uso y ocupacion de la parcela establecidas por el
planeamiento vigente, no se considera viable para poder resolver la situacion actual de estancamiento y
falta de desarrollo del suelo

La alternativa 1 por su parte, plantea un cambio de uso a residencial por lo que la situacion de
obsolescencia en la que se encuentra el suelo podria finalizar con la implantacion de este uso. Si bien es
cierto que esta alternativa no plantea dotaciones teniendo que acudir a los mecanismos de compensacion
previstos por la legislacion. Ademds, el viario no queda integrado en el drea homogénea, sino que se
plantea como una parcela residual y aislada, materializandose como un elemento drido
desproporcionado

La alternativa 2, se plantea como un Grea homogénea en la que se ordena de manera unitaria, calificando
el viario peatonal como espacio libre, y generando cuatro nuevas parcelas, tres lucrativas y una nueva
parcela de zona verde. Esta alternativa si destina una parcela integrada en el centro del sector a espacios
libres a diferencia de la alternativa 1. Esto favoreceria la integracion de los diferentes usos planteados en
el sector y el mantenimiento de la relacién y acceso con el sector colindante.

La alternativa 3, la alternativa seleccionada, plantea un conjunto integrado en el medio en el que se
encuentra favorecido, por la aplicacién de la parcela espacio libre entre las edificaciones, creando un
colchdn verde entre las edificaciones. A su vez establece un equilibrio entre los distintos usos planteados y
propone la mejora de la oferta residencial en la zona.

En la zona norte del drea homogénea se localiza una parcela lucrativa que al quedar alineada a las
parcelas residenciales del sector ARI-DSP-03 se obtiene una éptima integracién con su entorno mds
inmediato creando una imagen unitaria de conjunto. El espacio arbolado minimiza el impacto edificatorio,
quedando abierto para el uso y disfrute de toda la ciudadania. Y hacia la Avenida de Andalucia un, a nueva
parcela terciaria que cose el tejido urbano generando una fachada en consonancia con los usos del
entorno.”
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4.2 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

De acuerdo con el apartado 4 del Documento Ambiental Estratégico sobre desarrollo previsible del Plan
de Reforma Interior,

“La figura urbanistica elegida para el desarrollo del plan o programa propuesto serd la de ESTUDIO
DE ORDENACION, segtin la ley 7/2021d,e 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia

Para la consecucion de los objetivos propuestos en dicho plan, se habran de desarrollar las siguientes
fases:

*  Aprobacién del documento urbanistico evaluado y emisién del informe ambiental estratégico.

Para la emision de dicho informe, el 6rgano ambiental resolverd en el plazo de 20 dias hébiles,
desde la entrada de la solicitud de inicio, la admisién a trémite.

Se realizard consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico el borrador del plan o
programa

Se formulard el informe ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la
recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompaniar. Este informe
podrd ser favorable, favorable condicionado o desfavorable. En el caso de ser favorable o
cumplir con los condicionantes (que se incluirdn en la versién final del plan), se podrd
continuar con las siguientes fases de desarrollo del plan

*  Redaccién de la versién final del documento urbanistico (Estudio de Ordenacién) y aprobacién del
mismo por parte del Ayuntamiento.

»  Formulacién y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

*  Formulacién del Proyecto de Urbanizacion y su ejecucion.

*  Formulacién del Proyecto de Edificacion y su ejecucion”

4.3 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL PLAN EN EL AMBITO

TERRITORIAL AFECTADO
El Documento Ambiental Estratégico desarrolla en su apartado 5 la “CARACTERIZACION DE LA SITUACION
DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN PROGRAMA EN EL AMBITO AFECTADO”,
integrando todos los vectores bidticos, abidticos, socioecondémicos y culturales que determinan la
capacidad de acogida territorial de las alternativas consideradas.
Expone con detalle un inventario ambiental de cara a verificar la viabilidad ambiental global del

Estudio de Ordenacidn, sefialando el alcance de los elementos preventivos o correctores que deberan
asumirse en fases ulteriores.
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4.4 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION

El Apartado 6 del Documento Ambiental Estratégico realiza una identificacion de los efectos
ambientales previsibles en cada una de las Alternativas planteadas, desde el punto de vista del medio
fisico abidtico y bidtico, del paisaje, del medio antrdpico y del medio socioeconémico.

“MEDIO FiSICO ABIOTICO
CLIMATOLOGIA

Debido al cardcter de la actuacién ninguna de las cuatro alternativas propuestas presenta efectos
ambientales previsibles en la climatologia del Gmbito o su entorno.

GEOQLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y TOPOGRAFIA

Debido a que estamos hablando del desarrollo de una parcela inserta en un sector ya consolidado no
se producirdn alteraciones topogrdficas o geolégicas, dada la propia naturaleza de la actuacion.

HIDROLOGIA
Debido a la ausencia de cauces dentro de los limites del sector, y al no estar éste localizado en una
zona inundable, ninguna de las cuatro alternativas supone efectos ambientales previsibles sobre la

hidrologia del sector.

CONTAMINACION ATMOSFERICA

* Delaalternativa 0

Debido a que esta alternativa mantiene la propuesta del PGOU actual, no existen nuevos efectos,
aparte de los ya analizados en la evaluacién ambiental ya realizada.

* Delasalternativas 1,2y 3

Los efectos de estas tres alternativas sobre la calidad del aire son similares ya que derivan de las
actuaciones que se den en la fase de construccién y en la fase de funcionamiento:

En la fase de construccion se identifican los siguientes impactos potenciales sobre la calidad del
aire:

- Emision de gases contaminantes (especialmente CO, HC, NOx, etc.) procedentes de los
procesos de combustién de los motores de maquinaria y vehiculos utilizados para la
ejecucion de las obras. En este sentido, las emisiones procedentes de los procesos de
combustion de los motores de maquinaria y vehiculos utilizados para la ejecucion de las
obras, no se prevé que superen los limites de emisién establecidos por la legislacién vigente,
siendo en todo caso afecciones puntuales en el territorio, quedando restringidos a los frentes
de obra y a las zonas de trdnsito de esta maquinaria y camiones

- Emision de particulas de suspension (PM10y PM2, 5) derivadas de las operaciones de
demolicion, en el movimiento de tierras, por la abrasion de los suelos y la accién del viento, el
paso de vehiculos por caminos sin asfaltar, los acopios de dridos, etc. No obstante, teniendo

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso

ala direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico

189

FIRMADO POR INMACULADA GALLARDO PINTO 19/06/2026
VERIFICACION Pk2jmQD4ZQHV8TS2YNUMHHQLKHYX59 PAG. 18/43
Cédigo Seguro De Verificacion 1PuJr8rMM710TEQANn1fx9g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan de la Rosa Bonson Firmado 08/10/2026 13:11:47
Observaciones Pagina 24/49

Ur De Verificacién

https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/1Pudr8rMM710TEQANn1fx9g==

éErobado, inicialmente, por I%AJunta de Gobierno de la ciudad de Sevilla, en sesion ordinaria celebrada el dia 16/10/2026

SECRETARIO DE LA JUN

Codigo Seguro De Verificacién B4/ 90np6agVPE3Dr cFNi g== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Francisco Bueno Navarro Firmado 19/10/2026 13:05:52
Observaciones Péagina 24/49

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirnmav2/ code/ BG4/ 90np6aqVPE3Dr cFNi g==



https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/BG4/90np6aqVPE3DrcFNig==

en cuenta que el drea no presenta desniveles topogrdficos destacables, se prevé que el
movimiento de tierras que conllevardn los proyectos asociados a los nuevos usos serd de
mediana entidad. Estas circunstancias, junto con el marcado cardcter temporal de este
impacto y las caracteristicas de buena dispersion atmosférica de la zona, hacen que no se
espere que durante la construccién existan efectos negativos significativos a este nivel.

En la fase de funcionamiento, en la calidad del aire influirdn las diferentes fuentes de emision de
gases contaminantes:

- Emisiones de gases contaminantes procedentes de la afluencia de vehiculos tanto de
mercancias, como de usuarios.

- Emisiones procedentes de las nuevas instalaciones asociadas a los posibles nuevos usos. Una
vez en funcionamiento los nuevos desarrollos, se produciria también un incremento en los
gases de combustion de los vehiculos que accedieran a la zona, asi como emisiones por los
consumos energéticos debido al alumbrado y a los sistemas de refrigeracién y calefaccion de
las nuevas edificaciones.

Sin embargo, las alternativas 2 y 3 son las tnicas que incluyen espacios libres con vegetacion que
pueda mitigar la emisién de contaminantes.

CONTAMINACION LUMINICA

De la alternativa 0

Debido a que esta alternativa mantiene la propuesta planteada por el PGOU actual, no existen
nuevos
efectos, aparte de los ya previstos, que se puedan producir sobre la contaminacién luminica

De las alternativas 1,2y 3

En las tres alternativas que supone la actuacion sobre el dmbito, se encuentran efectos similares
La actuacion propuesta supondrd en la fase de funcionamiento un impacto por emisiones
luminosas procedentes del alumbrado a instalar. Este impacto, con la adopcion de las medidas

preventivas y correctoras adecuadas, basadas principalmente en 'a aplicacién de la normativa
actual, no supondrd afecciones significativas.

CONTAMINACION ACUSTICA

De la alternativa 0

Debido a que esta alternativa mantiene la propuesta planteada por el PGOU actual, no existen
nuevos efectos, aparte de los ya previstos, que se puedan producir sobre la contaminacién
acustica.

De las alternativas 1,2 y 3

En las tres alternativas que suponen la actuacién sobre el ambito se producirdn impactos en fase
de obra que cesardn una vez concluida la misma

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
ala direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico

190

FIRMADO POR INMACULADA GALLARDO PINTO 19/06/2026
VERIFICACION Pk2jmQD4ZQHV8TS2YNUMHHQLKHYX59 PAG. 19/43
Cédigo Seguro De Verificacion 1PuJr8rMM710TEQANn1fx9g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan de la Rosa Bonson Firmado 08/10/2026 13:11:47
Observaciones Pagina 25/49

Ur De Verificacién

https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/1Pudr8rMM710TEQANn1fx9g==

AErobado, inicialmente, por |
EL SECRETARIO DE LA JUN

%1AJunta de Gobierno de la ciudad de Sevilla, en sesién ordinaria celebrada el dia 16/10/2026

Codigo Seguro De Verificacién B4/ 90np6agVPE3Dr cFNi g== Estado Fechay hora
Firmado Por Juan Francisco Bueno Navarro Firmado 19/10/2026 13:05:52
Observaciones Péagina 25/49

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirnmav2/ code/ BG4/ 90np6aqVPE3Dr cFNi g==



https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/BG4/90np6aqVPE3DrcFNig==

MEDIO FisSICO BIGTICO
VEGETACION Y FAUNA

En la actualidad, el Gmbito es un solar vacante en suelo urbano por lo que no existe vegetacion o
fauna resefiables.

Por lo tanto, ninguna de las 3 alternativas genera efectos negativos sobre la fauna o la flora. Sin
embargo, hay que sefialar que las alternativas 2 y 3, al disponer de espacios libres interiores incluirdn
especies vegetales que fungirdn como sumideros de CO2, mejorando en este sentido la ausencia de
espacios libres prevista en la alternativa 0.

HABITATS Y ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

No se encuentran en el entorno préximo espacios protegidos por la Red Natura 2000 y/o por la Red de

Espacios Naturales de Andalucia (RENPA), por lo que el impacto de la actuacion sobre espacios

naturales protegidos es nulo en cualquiera de las 4 alternativas planteadas.

PAISAJE

* Delaalternativa 0
Debido a que esta alternativa mantiene la propuesta planteada por el PGOU actual, la alternativa
0 no genera ningtin efecto adicional sobre el paisaje del émbito, més alld de los previsibles
generados con la propuesta del PGOU

«  Delaalternativa 1
Esta alternativa cambia el uso previsto de la parcela a residencial, pero a través de una propuesta
que genera monotonia y aislamiento en el paisaje urbano, manteniendo el viario y con una gran
parcela residencial.

¢ De laalternativa 2
Esta alternativa mejora ligeramente la anterior, al afadir dos espacio libres., pero la
configuracion de los bloques residenciales sigue siendo excesivamente aislada y sin relacion con
el entorno y sobre todo con dichos espacios libres.

*  Delaalternativa 3

La alternativa 3 mejora las anteriores y si consigue resolver adecuadamente la transicion entre los
distintos tejidos y paisajes urbanos del entorno.

La disposicion de los blogues favorece la permeabilidad de la nueva implantacién y una mayor
apertura visual en la percepcién de los espacios

Y la ubicacién de la nueva zona de espacios libres favorece la transicion entre los bloques
residenciales con el entorno préximo.
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MEDIO ANTROPICO

PATRIMONIO CULTURAL

No se encuentran en el entorno ningun bien de patrimonio cultural, por lo que el posible impacto

sobre ellos es nulo en cualquiera de las cuatro alternativas consideradas.

RESIDUOS

« Delaalternativa 0

Debido a que esta alternativa mantiene la propuesta planteada por el PGOU actual, los residuos

generados son los ya considerados por el planeamiento general.

* Delasalternativas 1,2y 3

Estas alternativas proponen un nuevo uso fundamentalmente residencial, que se prevé que
generen todos ellos residuos de tipo doméstico que, con su adecuado tratamiento, producirdn
unos impactos despreciables, menores en cualquier caso a los de la ocupacion completa de la
parcela con servicios terciarios, inicialmente contemplada por el planeamiento.

MEDIO SOCIOECONOMICO

POBLACION

* Delaalternativa 0

El mantenimiento de la propuesta del PGOU genera un efecto positivo para la poblacion del
entorno, en cuanto a la creacion de empleo en el sector de la construccién. Sin embargo la
implantacion del nuevo uso terciario no supone un aporte relevante, dado que la oferta de esta
clase de usos en la zona se encuentra ya cubierta y realmente no existe nueva demanda

e Delaalternativa 1

Esta alternativa responde acertadamente a la demanda actual de oferta de nueva vivienda en la
zona. Aunque por otro lado carece del aporte de nuevos espacios libres considerando ademds el

incremento de poblacién que supondria la nueva propuesta.

* Dela alternativa 2

Esta alternativa mejora la anterior, ya que ademas del desarrollo residencial, plantea una nueva
dotacién de espacios libres, alcanzando de este modo una mayor proporcion de zonas verdes con
respecto al espacio edificado. Resulta ademds una alternativa més agradable desde el punto de
vista del peaton.

e Delaalternativa 3

Esta alternativa consigue unos efectos positivos sobre la poblacion similares a los de la
alternativa 2, pero con algunas mejoras.
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La nueva zona de espacios libres tiene una mejor disposicion que en la version anterior y su
ubicacion resulta mds adecuada, generando un espacio de separacion que facilita una transicion
de escala menos abrupta entre los bloques residenciales y el entorno préximo.

La disposicién de los bloques residenciales de manera independiente, en lugar de manzana
cerrada, resulta también mds agradable para la vision del peaton, al dotar de mayor
permeabilidad y apertura

espacial al conjunto, sin generar la sensacién de pieza aislada que producian las alternativas
anteriores.

ACTIVIDAD ECONOMICA

De la alternativa 0

La realizacién de la ordenacion prevista por el PGOU genera de por si un efecto positivo mediante
la edificacién de la parcela, lo que crea una plusvalia sobre el mbito tanto para entes publicos
como privados. Pero toda la parcela serd ocupada por el uso terciario, ya muy presentes en la
zona y actualmente sin verdadera demanda, por lo que la rentabilidad de la actividad se
encuentra en duda.

De las alternativas 1,2y 3

Al igual que en la alternativa 0, la realizacion de cualquiera de las propuestas consideradas
genera de por si un efecto positivo mediante la edificacion de la parcela, lo que crea una plusvalia
sobre el ambito tanto para entes publicos como privados. Sin embargo, el cambio de uso de la
parcela a residencial hard que la actividad econémica no se vea beneficiada de manera directa,al
menos a corto plazo; serd la poblacién de dichas viviendas la que mediante su consumo genere

efectos positivos para la actividad econémica de la zona, més a largo plazo.”

4.5 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

Establece el Documento de Alcance en su Apartado 7 que

Los efectos previsibles del Plan de Reforma Interior sobre los planes sectoriales y territoriales

concurrentes se recogen en el apartado 7 del Documento Ambiental Estratégico,

“Al tratarse de una ordenacién en suelo urbano de limitada envergadura, y atendiendo a las
consideraciones anteriores relativas al impacto ambiental y proteccion de valores naturales, se
entiende, evaluando el alcance de la intervencion sobre el territorio en el contexto global, que no se

producen efectos negativos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio.

No se prevén efectos sobre planes sectoriales o territoriales, los cuales en el dmbito de actuacion son

los siguientes:

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia

- Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla
- Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible.

- Estrategia Andaluza ante el Cambio Climdtico.

- PlanAndaluz de Accién por el Clima
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Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

Plan Director Territorial de Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia.

Plan de Ordenacién y Recuperacion de las Vias Pecuarias de Andalucia

Programa de Suelos Productivos de Andalucia (PROSPA).

Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte 2030.”

Realizando un analisis detenido de los Planes mas relevantes.

En cuanto a las afecciones sectoriales, se analizan las siguientes servidumbres en el Documento de
Alcance:

SERVIDUMBRE AERONAUTICA-AEROPUERTO DE SEVILLA

Normativa de aplicacion:

Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas (BOE n. 24.02.1972) establece
los criterios que se han de seguir para la determinacién de las servidumbres propias de cada
aeropuerto; determina ademds que esas servidumbres deberdn ser establecidas para cada
aeropuerto mediante Real Decreto.

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronduticas y por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el que se establecen las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Sevilla

Plan Director del aeropuerto de Sevilla. Orden de 23 de julio de 2001, por la que se aprueba el
Plan Director del aeropuerto de Sevilla.

El ambito objeto del Estudio de Ordenacion presenta incidencia en la servidumbre aerondutica de la
Operacién de Aeronaves del Aeropuerto de Sevilla.

HOJA 2- SERVIDUMBRES DE LA OPERACION DE AERONAVES
HOJAT - SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y RADIOELECTRICAS
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con fecha de septiembre de 2017 del Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el que se establecen las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla

CARRETERAS
Sin afeccién.
VIAS PECUARIAS

- Enlaproximidad del émbito se localiza la siguiente via pecuaria:
- Identificador de la via: 41091010

- Nombre de la via: Cordel de la carretera de Alcald de Guadaira

- Tipo de tramo: Cordel

- Estado legal de la via: No deslindada en el tramo de incidencia

Dado que el suelo sobre el que asienta la via pecuaria estd clasificado como Suelo Urbano serd de
aplicacién la Disposicion Adicional Tercera. Desafectacion de vias pecuarias en suelo urbano de la
LISTA (Ley 7/2021) que establece lo siguiente:

Conforme a la disposicién adicional cuarta de la Ley, se entenderd que han sido objeto de
desafectacion implicita los tramos de vias pecuarias que hubieran adquirido las caracteristicas del
suelo urbano definidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
a la fecha de entrada en vigor de la misma y que hayan sido clasificados como urbanos por el
planeamiento general vigente, quedando exceptuados del régimen previsto en la Seccion 22. del
Capitulo IV del Titulo | del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia
aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio. La previa clasificacion de la via no impide la
desafectacion implicita.

INFRAESTRUCTURAS

En el entorno del dmbito de actuacion no se localizan afecciones por trazado de infraestructuras que
condicionen su desarrollo.

INUNDABILIDAD

Sin afeccion. El Gmbito de actuacion no se encuentra dentro de las zonas inundables con probabilidad
baja o excepcional (T=500 afios), que corresponde a la [émina de inundabilidad asociada a un periodo
de retorno de 500 afios.

CEMENTERIOS

La zona de actuacion no se encuentra en el dmbito de proteccion de ningtin cementerio o zona libre de
construccion conforme al Decreto 95/2001, de 3 abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria, y modificaciones posteriores, de acuerdo a Decreto 62/2012, de 13 de marzo y

Decreto 26/2014, de 11 de febrero.

VEGETACION, PATRIMONIO NATURAL Y BIODIVERSIDAD
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El émbito de actuacion pertenece al suelo urbano y se encuentra en un entorno edificado, no
existiendo ninguna afeccién en el mismo en lo relativo a la proteccién de espacios naturales,
patrimonio natural o biodiversidad.

COSTAS

Sin afeccion. El Gmbito de actuacién no se encuentra ubicado dentro de los limites del dominio ptiblico
maritimo-terrestre o de las zonas de servidumbre establecidas por la Ley 22/1988 de Costas.

MONTE PUBLICO

Sin afeccién. En el dmbito de actuacion no se encuentra ningtin Monte Piblico deslindado de acuerdo
a la Ley 43/2003 de Montes, ni a la Ley 2/1992 Forestal de Andalucia.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

En el dmbito de actuacion no existe ningtin bien arquitecténico patrimonial objeto de proteccién, que
pudiera afectar al desarrollo del mismo.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

En el ambito de actuacion no existe ningin bien patrimonial arqueolégico objeto de proteccién, ni
indicio alguno, que pudiera afectar al desarrollo del mismo.

En cualquier caso, seran de aplicacion los articulos 44 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico
Espaiiol y 50 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, referentes a
la notificacion inmediata a las administraciones competentes en los casos de hallazgos casuales de
restos arqueoldgicos en el transcurso de obras o remociones de tierra.

La actividad arqueoldgica aplicable en estos casos dependerd de la naturaleza y valor cientifico de los
restos aparecidos, y tendrd el cardcter de urgente a los efectos del articulo 5.4 del Decreto 168/2003,
de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

4.6 MEDIDAS PREVISIBLES PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN

De acuerdo con el Apartado 10 del Documento Ambiental Estratégico, para prevenir, corregir y
disminuir las afecciones mas importantes, se dispone un glosario de medidas y buenas practicas
ambientales, agrupadas en diferentes blogues, encaminadas a la supresion, atenuacién, minimizacién
o eliminacion de la posible incidencia ambiental originada por el planeamiento, sobre el medio en

general y su entorno inmediato en particular.:

“Medidas generales:

Antes del inicio de cualquier obra es aconsejable sectorizar el drea de actuacién, para planificar
determinadamente los pasos a seguir y la mejor ubicacion de las unidades a ejecutar.
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Las obras de ejecucion de las propuestas urbanizadoras deberdn tener un cardcter autocontenido, s
decir, todas sus acciones deberdn realizarse dentro de su perimetro. En el caso de no ser asi, se tendrd
que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacién de terrenos circundantes.

Las tierras y materiales sobrantes durante la fase de construccion de las distintas actuaciones
derivadas de la ejecucion del plan, asi como residuos peligrosos generados, deberdn ser gestionados
por Gestores Autorizados, que garanticen su correcto tratamiento.

En todas las obras a ejecutar como resultado del nuevo planeamiento se estableceran las medidas
necesarias para garantizar la sequridad de la poblacién y producir las minimas molestias a la misma.

El suelo de buena calidad extraido deberd ser separado y apilado en cordones de altura inferior a 1,5
m. para facilitar su aireacién a fin de que no pierda sus propiedades orgdnicas y biéticas, para su
posterior uso en procesos de restauracién a ejecutar en el propio dmbito o colindantes.

La red de saneamiento de los nuevos desarrollos serd preferentemente de tipo separativa,
destindndose las aguas fecales o contaminadas a la estacion depuradora de aguas residuales.

Los instrumentos de ejecucion del planeamiento urbanistico (Proyectos de edificacion y urbanizacién)
deberdn incluir una serie de medidas necesarias para minimizar el impacto paisajistico, y en concreto:

- Un andlisis de las dreas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de estas (zonas de extraccion de materiales, red de drenaje de aguas
superficiales, accesos y viales abiertos para la obra, carreteras usadas por la maquinaria pesada,
etc.), para minimizar el impacto producido por las mismas.

- Actuaciones a realizar en las dreas afectadas para conseguir la integracién paisajistica de la
actuacion y la recuperacion de las zonas deterioradas.

- Las medidas de proteccion y correccion de impactos que deban incorporarse a los mencionados
proyectos se elaborardn con un grado de detalle suficiente, de manera que quede garantizada su
efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como unidad de obra,
con su correspondiente partida presupuestaria en el proyecto. Las medidas que no puedan
presupuestarse se exigirdn que se incluyan en los pliegos de condiciones técnicas.

Medidas protectoras y correctoras de la topografia del terreno, recursos geolégicos y eddficos

Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para evitar el
efecto barrera, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

El material de acopio y trdnsito se acumulard en puntos previamente seleccionados, donde el
deterioro medioambiental sea minimo.

La topografia resultante de la obra deberd cumplir en cualquier caso tres objetivos principales: a)
integrarse armoniosamente en el paisaje circundante, b) facilitar el drenaje del agua superficial, y c)
ser estructuralmente estable y acorde con el entorno. Dicha integracion es uno de los objetivos de la
ordenacion al salvar el desnivel dado en el sector.

El suelo de buena calidad que sea extraido en las obras de ejecucion serd utilizado para las zonas
verdes y jardines proyectados. En caso de ser necesario el almacenamiento provisional de capas
superiores de suelo extraido, se realizard en montones o caballones de altura inferior a 2 metros.
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Medidas para la proteccion de los yacimientos arqueoldgicos

En virtud de lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia, cualquier hallazgo casual de restos arqueoldgicos deberd ser comunicado
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento, quienes tomarén las medidas al efecto,
segtin establece el articulo 50 de la citada Ley.

Medidas protectoras y correctoras de vegetacion y la fauna

En la construccion y mejora de los viarios, los drboles y especies de interés afectables por las nuevas
obras, se conservardn siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas del proyecto a este fin
En caso de no ser asi, se trasplantardn, en la medida de lo posible, garantizando un manejo que
facilite su supervivencia o, compensatoriamente, se plantardn nuevos ejemplares.

Se recomienda realizar, dentro de las operaciones habituales de mantenimiento de zonas verdes,
dreas ajardinadas, etc., un seguimiento detallado del estado de salud de la vegetacion singular
trasplantada o directamente integrada en las actuaciones previstas, al objeto de poder detectar
problemas futuros y establecer medidas posibles para garantizar la pervivencia de los ejemplares que
se pretenden conservar

En los espacios libres se respetard la vegetacion existente, y se adoptardn soluciones de jardineria
tendentes a potenciar la vegetacion climdtica. Los trabajos de ajardinamiento y reforestacion de las
propuestas urbanizadoras se llevardn a cabo con especies resistentes que ya hayan mostrado su
adaptacion a la climatologia del medio, asi como a las propiedades eddficas del entorno, procedentes
de préstamo, lo que servird de integracién paisajistica, corregird erosiones hidricas y actuard como
cobertura vegetal utilizable para el asentamiento de especies faunisticas.

Medidas protectoras y correctoras del paisaje

Los elementos disefiados para las propuestas urbanizadoras no limitardn el campo visual para
contemplar el entorno natural, no romperdn dentro de lo posible la armonia del paisaje de la zona, y
no desfiguraran la perspectiva propia del municipio.

Se evitard la desaparicién de la capa vegetal en todos aquellos lugares que no deban ser utilizados
por la maquinaria y vehiculos, reponiéndose en todo caso en aquellas zonas en las que por necesidad
de las obras se haya perdido o deteriorado.

En las zonas donde se implante nuevo arbolado se recomienda que siga las mismas caracteristicas de
la tipologia de forma y disefio que las actuales zonas.

Se recomienda someter a restauracion paisajistica y revegetacion las situaciones afectadas por obras
correspondientes a taludes y desmontes ocasionados por las obras de construccion de
infraestructuras.

Medidas protectoras y correctoras del medio hidrico

Garantizar la no afeccién al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterréneas de los
acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de la ejecucion de abras.
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Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de
maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilard especialmente que la
gestion de grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice conforme sefala la legislacion
vigente.

Establecer protocolos de actuacion en caso de accidentes con vertidos de sustancias contaminantes.
Medidas protectoras y correctoras del medio atmosférico

Las emisiones de contaminantes a la atmésfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podrén rebasar
los niveles mdximos de emision establecidos en la normativa vigente.

Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedan
ensuciar carreteras y vias publicas, estardn dotados de redes antipolvo y toldos adecuado

La carga y descarga de material se realizard en los lugares previstos, conforme al programa de
trabajo, donde se tomardn medidas necesarias para reducir las emisiones de polvo al minimo posible.

Las pistas por donde transiten los vehiculos deberén de obra deberdn ser regadas para evitar la
emisién de polvo y particulas al paso de éstos. Por otro lado, la velocidad a la que transiten los
vehiculos deberd ser reducida, evitando asi las emisiones de polvo.

Medidas protectoras y correctoras en relacion a los residuos

Los residuos sélidos que por sus caracteristicas no deben ser recogidos por el servicio de recogida
domiciliaria deberdn ser trasladados a un lugar adecuado para su vertido.

Los materiales de desecho y escombros serdn trasladados a un vertedero controlado, indicando su
localizacién exacta y los gastos ocasionados por la operacion

Los promotores de las actuaciones estardn obligados a poner a disposicion del Ayuntamiento los
residuos en las condiciones higiénicas mds idéneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.

Todas las dreas de nuevo crecimiento contemplardn la recogida selectiva de envases, papel-cartén,
vidrio y materia orgénica

Medidas protectoras y correctoras de la contaminacion aciistica

Como objetivo general se evitard que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a
cada uso, y en general avanzar para que en la medida de lo posible los niveles sonoros generados no
supongan la aparicion de problemas ambientales en las dreas residenciales.

Control del horario de trdfico y de las rutas usadas por los vehiculos de transporte empleados en la
construccién, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberdn producirse ruidos de
magquinaria de obra y vehiculos de transporte en horario nocturno (22h a 8h).

La maquinaria usada estard homologada por los servicios técnicos autorizados, en lo relativo a los
niveles de potencia acustica admisible, emisién sonora de maquinas, equipos de obras y vehiculos a
motor.
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Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio actstico de la zona para
determinar si es necesario la aplicacion de medidas adicionales para la mitigacién de la intensidad
sonora en las viviendas mds expuestas a este tipo de contaminacion, segun la legislacion vigente.

Medidas protectoras y correctoras del patrimonio cultural

Se deberd garantizar el adecuado estudio y conservacion de todos los materiales de interés
etnogrdfico e histérico que pudieran aparecer durante las distintas actuaciones previstas.

Comunicar con cardcter de urgencia al organismo local y autonémico competente, la aparicion de
cualquier resto encontrado como consecuencia de los movimientos de tierras que se realicen en el
futuro desarrollo urbano, a la vez que se detendrdn las obras o actuaciones que puedan comprometer
la conservacion o interpretacion cientifica de los restos.

Medidas protectoras y correctoras de la urbanizacién
a. Redviaria:

El disefio de calles, plazas y otros espacios publicos deberd adecuarse a las condiciones en
cuanto a la eliminacion de barreras urbanisticas que establece el Decreto 72/1992, de 5 de mayo,
por el que se aprueban las normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacién de barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia.

Se respetard al méximo el arbolado existente, de modo que las vias se disefien a lo largo de sus
plantaciones o se bifurquen o hagan isletas para conservarlo, o incluso se modifique sus anchos,
alineaciones y trazados para evitar en lo posible la destruccion innecesaria.

La red viaria se disefiard con pavimentos asfaltico-porosos absorbentes del ruido, siempre que
sea posible.

b. Abastecimiento de agua:

Cualquier actuacién deberd garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcién de los
usos e intensidades previstos, mediante conexion a la red municipal, e incluir la red de
distribucién desde el enganche a la red municipal hasta cada una de las parcelas, edificios
publicos, bocas de incendios y bocas de riego.

La red se proyectard en funcién de la poblacion e intensidad de usos previstos, segtin los criterios
y normativa técnica aplicable. La red serd preferentemente mallada, y sequird el trazado de las
calles o espacios publicos. Se dispondrd bocas de incendio suficientes segin el uso y el riesgo
existente, como minimo una cada 200 m. asimismo, se dispondrén bocas de riego los parques y
espacios arbolados.

c. Saneamiento:

La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionard teniendo en cuanta la
posible influencia de las restantes dreas a urbanizar, dada la posible acumulacion de caudales a
evacuar, y de la presion y caudales de la red de saneamiento, de manera que se evite una
sobresaturacion de las redes y los problemas que ocasionarian por modificaciones no
consideradas en las escorrentias.
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Las obras de urbanizacion deberdn prever la recogida de todas las aguas residuales de las
viviendas y

otros usos, mediante una red de alcantarillado que las transporte hasta su vertido a los
colectores municipales.

La red se proyectard en funcién de los caudales derivados de la poblacion e intensidad de usos
prevista y las caracteristicas climdticas y del terreno, y otros criterios técnicos de aplicacion. Lo

colectores seguirdn el trazado viario.

Redes de energia y telecomunicaciones:

Cualquier actuacién urbanizadora deberd justificar la dotacién de energia eléctrica suficiente en
funcién de la poblacion e intensidad de usos prevista y su distribucion hasta cada una de las
parcelas, edificios pablicos y elementos del alumbrado piblico, mediante certificacion expedida
por la compaiia suministradora del servicio.

La red se disefiard de acuerdo con los criterios técnicos e instrucciones de la compadia
suministradora y cumpliendo las disposiciones legales. Los tendidos serdn subterrdneos,
disponiéndose a lo largo de las calles y bajo las aceras las canalizaciones correspondientes.

El uso de energia solar deberd ser promovido desde la corporacion municipal y la empresa que
gestiona la promocién de las instalaciones de energia renovables, para que en las nuevos

desarrollos urbanisticos se potencie su uso.

e. Medio urbano.

Se acometerdn actuaciones de mejora del tratamiento del borde de calzadas, empleando para

ello métodos comunes de ajardinamiento

Deberdn abordarse actuaciones de mejora de firme de algunos viales, asi como el

acondicionamiento
de aceras.

La eleccién del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias, etc.) se hard de acuerdo con las
caracteristicas edificatorias existentes, debiéndose buscar su integracién en el paisaje.”

4.7 INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO PREVISTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN

ANDALUCIA

De acuerdo con la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climético y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, los planes y programas que se tramiten
deberan incluir una serie de informacidn en materia de cambio climéatico. Esta circunstancia es también
recogida en el articulado de la Ley 7/2007, de 9 de junio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

El estudio especifico sobre el cambio climatico conforme al articulo 19.2 de la citada Ley 8/2018 se

recoge en el apartado 11 del Documento Ambiental.
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4.8 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

El Apartado 12 del Documento Ambiental Estratégico desarrolla el plan de control y seguimiento del
Estudio de Ordenacion en los siguientes términos:

“FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Durante la fase de ejecucion de las obras es previsible que ocurran incidencias sobre los factores
ambientales afectados. Sin embargo, en buena parte, en la correcta ejecucion de las obras y en la
actitud respetuosa de sus responsables con respecto al medio ambiente, radica la mayor o menor
incidencia de las acciones sobre el medio.

Es pues fundamental que las obras se ejecuten desde el méximo respeto al entorno, procurando evitar
o minimizar los efectos perjudiciales que se originan como consecuencia de la aparicién de vertidos,
derrames, desechos y abandono de materiales diversos. Sin la menor duda, la actitud de las personas
que intervienen en un proceso de transformacién del medio fisico como el que nos ocupa, juega un
papel clave y determinante en el grado de afectacion al que se somete el medio ambiente.

Para una adecuada aplicacion del Programa de Seguimiento y Control durante las obras, resulta
fundamental la figura del Director de Obra, responsable de llevar a cabo las prescripciones del
Programa de Medidas Protectoras y Correctoras y de impartir las instrucciones necesarias para
que se haga posible su aplicacion y cumplimiento.

El Director de Obra, serd un técnico cualificado profesionalmente, que pondrd todos los medios a
su alcance para asegurar que la Obra se realiza de forma respetuosa con el medio ambiente y que
las terrenos son utilizados conforme a lo prescrito en un Proyecto Técnico. Para tal fin, se
coordinard con el Encargado de Obra y el Vigilante de Obra.

El Director de Obra colaborard y se coordinard con los subcontratistas, colaboradores y
trabajadores auténomos, en el caso de que los hubiera, y a través de los Comités de Seguridad o
Reuniones de Coordinacién, donde se planteard la politica medioambiental a sequir en la obra y
la politica de sequridad de la obra. A tal fin, se analizardn los accidentes, se revisard y actualizar
el contenido del Plan de Seguridad y Salud, y el Plan de Vigilancia Ambiental donde se encuentran
los medios y sistemas de sequridad para sus trabajadores y el medio.

Para tal fin, contard con el asesoramiento de un Técnico de Prevencion y Técnico Medioambiental
que proporcionard a la Direccién de Obra y al Encargado de la Obra el asesoramiento y apoyo que
precise en funcion de los tipos de riesgos en ella existentes, siempre que asi se estime oportuno.

Al comienzo de los trabajos, se informard a los operarios sobre la necesidad de respetar el medio
ambiente, y de producir las minimas afecciones posibles.

Durante los trabajos se establecerd un estricto sistema de policia de obra, cuya responsabilidad
recaerd en el Director de Obra, y que incluird una supervisién diaria de los acopios de material, del
lugar de estancia de vehiculos, mdquina y equipos, control de montaje de estructuras y gestion de
residuos generados, estado de la flora y fauna, del suelo y del entorno en general.

Periédicamente se elaborardn informes técnicos documentados sencillos sobre:

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
ala direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico

202

FIRMADO POR INMACULADA GALLARDO PINTO 19/06/2026
VERIFICACION Pk2jmQD4ZQHV8TS2YNUMHHQLKHYX59 PAG. 31/43
Cédigo Seguro De Verificacion 1PuJr8rMM710TEQANn1fx9g== Estado Fecha y hora
Firmado Por Juan de la Rosa Bonson Firmado 08/10/2026 13:11:47
Observaciones Pagina 37/49
Ur De Verificacion https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/1PuJr8rMM710TEGAn1fx9g==

AErobado, inicialmente, por |
EL SECRETARIO DE LA JUN

%1AJunta de Gobierno de la ciudad de Sevilla, en sesién ordinaria celebrada el dia 16/10/2026

Codigo Seguro De Verificacion

BG4/ 90np6aqVPE3Dr cFNi g== Estado

Fechay hora

Firmado Por

Juan Francisco Bueno Navarro

Firmado

19/10/2026 13:05:52

Observaciones

Péagina

Url De Verificacién

https://ww. sevilla.org/verifirnmav2/ code/ BG4/ 90np6aqVPE3Dr cFNi g==



https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/BG4/90np6aqVPE3DrcFNig==

- Las medidas de proteccion y conservacion de suelos realmente ejecutadas

- Las medidas de proteccion y conservacion de flora y fauna realmente ejecutadas

- La gestion de residuos realizada, donde se hard constar el volumen generado, su tipologia y
lugar de destino, asi como el nombre representativo de las empresas autorizadas contratadas
para su transporte.

- Las medidas de proteccion y conservacion del paisaje realmente ejecutadas.

- Las medidas de proteccion y conservacién del medio hidrico realmente ejecutadas.

- Las medidas de proteccién y conservacion del medio atmosférico realmente ejecutadas,
especialmente sobre las medidas de prevencion del ruido y vibraciones.

En caso de detectarse alguna circunstancia o suceso excepcional que impliquen deterioros
ambientales o situaciones de riesgo sobre el entorno territorial, hidrico, atmosférico o humano, en
la Fase de Ejecucion, se emitird un informe técnico documentado sencillo, de cardcter urgente,
con destino a la Autoridad Ambiental, con las indicaciones precisas para su reparacién o
subsanacion y sobre el grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras
adoptadas. En el caso que la Autoridad Ambiental lo estime conveniente se realizardn las
modificaciones pertinentes de las actuaciones previstas.

Todos los informes documentados elaborados (periddicos y excepcionales) durante la realizacion
de la obra, serdn integrados en un Informe Final sobre las actuaciones realmente ejecutadas, que
serd entregado a la Autoridad Ambiental antes de la emision del acta de recepcion de las obras.

FASE DE UTILIZACION O APROVECHAMIENTO

Las medidas de seguimiento y control que se recomiendan son:

Informe de seguimiento periddico y anual de la evolucion de las dreas desde un punto de vista
ambiental. Deberd hacer mencién al estado, la evolucién y la eficacia de las medidas correctoras
adoptadas para su éxito.

Mantenimiento adecuado de Parques y Jardines junto con sus instalaciones.

Se emitirdn informes especiales cuando se presenten circunstancias o sucesos excepcionales que
impliquen deterioros ambientales o situaciones de riesgo.

Tras las primeras grandes lluvias que provoquen una avenida cuantitativa y cualitativa singular,
se procederd a revisar e inspeccionar toda la zona de actuacién, con objeto de comprobar su
estado, operatividad y buen funcionamiento.”
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

De acuerdo con el apartado primero del articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, se define Evaluacion ambiental como

“el proceso a través del cual se analizan los efectos significativos que tienen o pueden tener los planes,
programas y proyectos, antes de su adopcién, aprobacién o autorizacion sobre el medio ambiente,
incluyendo en dicho andlisis los efectos de aquellos sobre los siguientes factores: la poblacién, la salud
humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el
agua, el clima, el cambio climdtico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la
interaccion entre todos los factores mencionados.

La evaluacion ambiental incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica, que procede respecto de los
planes o programas, como la evaluacién de impacto ambiental, que procede respecto de los proyectos.

[.]”

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del area. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccién de los elementos que
son los potencialmente alterados por la modificacion.

De acuerdo con lo previsto en el apartado segundo del articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, este 6rgano
ambiental efectGa las siguientes consultas a las Administraciones Publicas afectadas. Los informes

emitidos, efectos y condicionados recogidos a continuacién habran de ser tenidos en cuenta en el
documento.

De conformidad con el apartado tercero del citado articulo 39, el 6rgano ambiental resolverd mediante la
emisién del Informe Ambiental Estratégico teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.

El Anexo V de la citada Ley 21/2013, detalla los criterios que habran de ser tenidos en cuenta para
determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria:

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén jerar-
quizados.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
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e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de resi-
duos o la proteccién de los recursos hidricos.

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en particular:
a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El cardcter acumulativo de los efectos.

¢) El cardcter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geogrdfica y tamario de la poblacién que puedan
verse afectadas).

f) Elvalor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:
1.° Las caracteristicas naturales especiales.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

3.° La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

4.° La explotacién intensiva del suelo.

5.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comunita-
rio o internacional.

5.1. CONSIDERACIONES EN MATERIA ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Realizada consulta al Servicio de Espacios Naturales Protegidos de esta Delegacion Territorial sobre los
aspectos de su competencia, con fecha 13 de abril de 2026 se recibe informe en respuesta al requerimiento
en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento se informa que:
“No existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000, competencia de este Servicio, que
precisen de una evaluacién especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.”

5.2. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Con fecha de 06 de abril de 2026, se celebrd reunidn de coordinacion interna en esta Delegacion Territorial,

en la que el Servicio de Gestién del Medio Natural de esta Delegacién acordé que no existian afecciones en
materia de su competencia, y que por tanto la propuesta resultaba compatible con la normativa ambiental.
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5.3. CONDICIONES GENERALES EN ViAS PECUARIAS.

Realizada consulta al Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacién Territorial, se recibe informe de
fecha 30 de marzo de 2026 en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento se informa que:

“En contestacion a su solicitud de peticion de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y
en relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada del proyecto se emite lo siguiente:

Constituye el objeto del estudio de ordenacion, de la parcela de suelo urbano, actualmente sin
edificaciones existente, situada en Avenida de Andalucia nimero 3 (7825011TG3472N0002SE)- 5
(7825008TG3472N0001AW) (Sevilla), la elaboracion de una propuesta de ordenacién alternativa a la
actualmente prevista por el planeamiento vigente, que permita dar respuesta a la situacién actual del
estancamiento y falta de aprovechamiento en el desarrollo de los suelos.

La parcela objeto de consulta es colindante con la siguiente via pecuaria:

Término municipal Sevilla

Denominacidn Via Pecuaria | Cordel de la Carretera de Alcald de Guadaira

Proyecto de Clasificacién: Aprobado por Orden Ministerial de fecha 17 de febrero de 1947
Anchura legal: 37,61 m

Deslinde: Sin deslindar

El acto de clasificacion la describe como sigue:
10?.- CORDEL DE LA CARRETERA DE ALCALA DE GUADAIRA.

Arranca de la Cafiada Real de Pero-Mingo en el sitio de San Rafael,donde existe un Descansadero que se
halla intrusado, y continta lindando por derecha con la Hacienda de la Caridad y por izquierda ,con la del
Rosario. Llega al Caserio de Torreblanca, en cuyo sitio coge la carretera de Alcald , continuando cogiendo
dicha carretera a entrar en la poblacion por el sitio de la Cruz del Campo , después de haber cruzado la
CaAada Real de Poco Aceite, continuando por las calles de Luis Montoto y Oriente a cruzar la via del
ferrocarril por el paso superior,uniéndose al Cordel de las Rondas.

Su direccién aproximada es de E. a O. Su longitud es de 7 kms.

Su anchura es de cuarenta y cinco varas (37,61 metros), a excepcion de la parte de edificaciones en el
caserio de Torreblanca y en la poblacién que se sefialard la constituida actualmente por las calles por
donde pasa. Se propone su reduccién a Vereda con veinticinco varas (20,89 metros), cogiendo entre ellos
la carretera.

Realizando las mediciones entre las parcelas catastrales enfrentadas en la Avenida de Andalucia se
observa que se cumpliria con la anchura estipulada en el acto de clasificacion segin puede observarse en
laimagen adjunta:
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Imagen 1: en rosa parcela objeto de estudio

En tanto que se propone una propuesta de ordenacién alternativa a la actualmente prevista por el
planeamiento vigente, manteniendo la superficie establecida en las referencias catastrales podemos
determinar que la actuacién propuesta NO PRESENTA UNA NUEVA AFECCION A VIAS PECUARIAS

Por lo que se informa para su conocimiento y efectos oportunos.”

5.4. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

De conformidad con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el dmbito de las demarcaciones hidrograficas y
aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de
Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan
de aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a
los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.
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El apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe sera solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacién basica estatal.

Realizada consulta al Servicio de Infraestructuras de la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en el ambito de su competencia sobre Dominio PUblico
Hidraulico, con fecha 17 de marzo de 2026 se recibe Informe en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
establece que:

“En relacion a su escrito de fecha 05/03/2026 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica del Estudio de Ordenacién de parcelas situadas en Avenida de Andalucia n° 3-5 de Sevilla se le
comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el dmbito de las
demarcaciones hidrogrdficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe sobre los actos y planes que la Comunidad
Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el émbito de sus competencias que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio piblico
hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacién hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de
acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas. Ademds, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el
dmbito de las demarcaciones hidrogrdficas intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a
las correspondientes Confederaciones Hidrogrdficas, de acuerdo con la legislacién bésica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Piblico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacion a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio puablico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa bdsica en materia de aguas y costas.

Segtin ese mismo criterio competencial, la intervencion de la Administracién hidréulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogrdficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Piblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito del Estudio de Ordenacion de parcelas situadas en Avenida de Andalucia
n.° 3-5 de Sevilla se sitia en la Demarcacion Hidrogrdfica del Guadalquivir, gestionada por la
Administracién General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la
fase de consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica.”

Con fecha 06 de marzo de 2026 y registro de salida SIR (Sistema de Interconexién de Registros) con asiento
2026132800000829, se evacud consulta a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el tramite de
evaluacién ambiental previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A la fecha de emision de este
Informe Ambiental Estratégico, no se ha obtenido respuesta de la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir al requerimiento de consulta.
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De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,

“1. El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o
programa.

2. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberdn
pronunciarse en el plazo méximo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de informe.
Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuard si el
6rgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental
estratégico. [...]"

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn
de las Administraciones Publicas,

“4, Si el informe debiera ser emitido por una Administracion Publica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podran proseguir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Informe Ambiental Estratégico por esta
Delegaci6n Territorial sin el informe solicitado a la Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir. Asi pues, se
estara a lo dispuesto en el informe que se emita en su momento.

5.5. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Con fecha 05 de marzo de 2026 y comunicacién BandeJA con asiento INT/2026/0000000001543657, se
evacu6 consulta al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte
en Sevilla en el tramite de evaluacion ambiental previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A
la fecha de emisidn de este Informe Ambiental Estratégico, no se ha obtenido respuesta del Servicio de
Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Sevilla al requerimiento de
consulta.

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental,

“1. El 6rgano ambiental consultaré a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o
programa.

2. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberdn
pronunciarse en el plazo mdximo de veinte dias hdbiles desde la recepcion de la solicitud de informe.
Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuard si el
organo ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental
estratégico. [...]”

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas,
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“4. Si el informe debiera ser emitido por una Administracién Publica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdn proseguir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Informe Ambiental Estratégico por esta
Delegacion Territorial sin el informe solicitado al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Sevilla. Asi pues, se estara a lo dispuesto en el informe que se emita en su
momento.

5.8. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CALIDAD DEL AIRE

Durante la fase de ejecucion de las posibles obras, la emisién de polvo y particulas producidas durante el
movimiento de tierras puede suponer una afeccién importante desde el punto de vista de la calidad del aire.

Por ello, se tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire, previendo
medidas de control o suspensidn de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

5.9. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION ACUSTICA

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 42. Exigencia y contenido minimo de estudios actsticos para los instrumentos
de ordenacion urbanistica del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
Preservacion de la Calidad Actstica en Andalucia, Los instrumentos de ordenacién urbanistica sometidos a evaluacién
ambiental estratégica simplificada deben incluir junto al documento ambiental estratégico la informacién acustica
indicada en el apartado 4.2 de la instruccion técnica 3.

De acuerdo con el apartado 4.2 de la Instruccion Técnica 3 del citado Reglamento, la informacion acUstica que debe
incluirse en el documento ambiental estratégico es la siguiente:

a) Caracterizacidn de la situacidn acUstica existente en el momento de la elaboracidén del instrumento de
ordenacion urbanistica. Zonificacion aclstica de la zonay su compatibilidad con el instrumento urbanistico.

b) La caracterizacién se completard, si existen, con los mapas de ruido, planes de accién, servidumbres
acusticas, zonas acUsticas especiales elaborados en el ambito territorial objeto de estudio.

¢) Descripcidn de los principales focos emisores acUsticos futuros conocidos y una estimacién de su potencia
sonora.

d) Cuando proceda, medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del instrumento.

Por su parte, todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones
sonoras, y estaran previstos de los medios de insonorizacion necesarios para garantizar que la emision sonora
en el exterior del ambito cumpla con los limites establecidos.

Por otro lado, durante las posibles obras de construccion se producird un aumento de los niveles de ruido
debido al transito de maquinaria y a las propias labores de construccidn. Es por ello, que el documento debe
incorporar una evaluacién del ruido sobre los niicleos de poblacién afectados por esta actividad.
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5.10. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION LUMINICA

Se debera tener en cuenta el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion frente a la contaminacién luminica en Andalucia, con el que se da respuesta a la necesidad de hacer
compatible el desarrollo de la actividad humana en horario nocturno en condiciones de confort y seguridad, con la
oscuridad natural de la noche mediante el disefio y uso sostenibles de las instalaciones de alumbrado exterior.

Asi, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, este Reglamento para la
proteccidn frente a la contaminacién luminica establece las medidas necesarias para:
a) Prevenir, minimizary corregir los efectos de la dispersion de luz artificial hacia el cielo nocturno.
) Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas nocturnos en general.
) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de las personas usuarias.
) Reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, principalmente, en
entornos naturales e interior de edificios residenciales.
e) Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la vision del mismo, con caracter general, y, en especial, en el
entorno de los observatorios astrondmicos.

a 0o o

En concreto en su articulo 25 indica que los planes y programas sometidos a evaluacién ambiental estratégica
que sean susceptibles de generar contaminacion luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y
preceptos de este Reglamento.

5.11. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS

Se deberan tener en cuenta las referencias a la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacién, fomentdndose la recuperacién de los materiales sobre la
obtencién de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable inicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las
futuras actuaciones, debera gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de residuos
(comunicacidn previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).

Por Gltimo, se recogera como medida preventiva que todos los cambios de aceite y mantenimiento de la
maquinaria durante la fase de construccién de las posibles obras que puedan implicar derrame de aceites
o gasoleo, se realicen en talleres autorizados o parques de maquinaria habilitados al efecto y entregandose
por tanto a gestor autorizado de Residuos Peligrosos. Asimismo, se prohibira el vertido de hormigén
sobrante sobre el terreno, y de otros productos quimicos auxiliares. Por dltimo, se estableceran las medidas
correctoras en caso de producirse alguin vertido accidental.
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De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial en el ambito de sus competencias,

INFORMA

Que el ESTUDIO DE ORDENACION DE PARCELAS SITUADAS EN AVENIDA DE ANDALUCIA N.° 3-5 en el término
municipal de Sevilla no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan
las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las
determinaciones incluidas en el borrador del Plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se

opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesard en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de

los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo: Inmaculada Gallardo Pinto
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ANEXO. RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMO E INSTITUCIONES

e INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y

Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

Fecha: DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y

MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA
N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41091/E/26.012 Edificio Administrativo Los Bermejales
S/Ref.: EAE/SE/097/2025/S Avda. de Grecia, 17
Asunto : Evaluacién Ambiental Estratégica del

Servicio de Proteccién Ambiental

X ., R 41071 - Sevilla
Estudio de Ordenacion de parcelas situadas en

Avenida de Andalucia n°® 3-5 de Sevilla

En relacion a su escrito de fecha 05/03/2026 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica del Estudio de Ordenacidn de parcelas situadas en Avenida de Andalucia n° 3-5 de Sevilla se le
comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicién final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el dmbito de las
demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe sobre los actos y planes que la Comunidad
Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de sus competencias que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico
y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el
articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas. Ademads, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dambito de las
demarcaciones hidrograficas intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las

correspondientes Confederaciones Hidrograficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Pdblico Hidraulico y al Dominio Piblico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracidn hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejerfa en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos

casos en los que este se realice al Dominio Piblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito del Estudio de Ordenacién de parcelas situadas en Avenida de Andalucia n®
3-5 de Sevilla se sitta en la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracién
General del Estado a través de su Organismo de Cuenca, debera dirigirse a la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacién

Ambiental Estratégica.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147
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